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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
Condominio Emilia Romagna

DATA: 29 de Julho de 2014 6° el RTD. & Civi de Pessoa Jufidica

HORARIO: As 20:00 horas em segunda convocacao _
LOCAL: No Salao de Festas do Condominio 1756783
PRESENTES: De acordo com lista de presenca

° MIC
ORDEM DO DIA E DELIBERAGOES ROFILME |

1. COMPOSIGAO DA MESA DIRETORA DOS TRABALHOS

PRESIDENTE: Sr.Rogério de Moraes Serafim (Apto.1 92)
SECRETARIO: Sr.Francisco Luiz Peixoto Leite (Representante da administradora)

2. Aprovagao de contas jan/2013 3 dez/2013.

Com a palavra o Sr.Peixoto (Representante da administradora) comentou sobre a média das
~despesas do periodo conforme relatério distribuido aos presentes, e que sera levado a registro
com a presente ata, informou também que mensalmente os condéminos recebem o resumo
financeiro com o boleto da taxa condominial, que os demonstrativos completos ficam disponiveis
no site da administradora, que o conddmino que desejar podera ter acesso as pastas contébeis
mediante agendamento ou comparecendo nas reunibes do Corpo MBigetivo que ocorrem
mensalmente, e que as pastas contabeis foram previamente analisadas aprovadas pelo Corpo
Diretivo.
Realizada votagéo as contas foram aprovadas por unanimidade.

3. Elei¢ao de Sindico, Subsindico e Membros do Conselho com| mandato de 2 anos — a
partir de 01/09/2014 a 31/08/2016

Foram eleitos por unanimidade;

SINDICO: Sr.Marcio Rodrigues Alves - apto.1 24

SUBSINDICO: Sr.Rogério de Moraes Serafim - apto.1 92

CONSELHO: Sr.Paulo Roberto Nunes Alves — apto.1 21

: Sr.Rodolfo Ledo Bezerra — apto.1 - 71
Sr.Alexandre de Jesus Martins — apto.1 81/ 2=

SUPLENTES: Sr.Marco Aurélio Carvalho de Souza — apto.1 113 <4
Sr.José Luiz Batista Esteves — apto.2, 847+, .
Sr.Laércio Ferreira Barboza — apto.2 94
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Apos a eleicdo a Sra.Helayne agradeceu a todos os membros do Corpo Diretivo e aos
colaboradores da sua gestéo.

Apresentou em seguida relato das principais obras / melhorias da gestdo como segue:
e Troca do piso e aquisicdo de geladeira para a cozinha dos funcionarios;
¢ Fornecimento de café da manha aos funcionarios;
e Instalagdo do pressurizador junto ao medidor da entrada de agua da Sabesp que sanou o
problema da baixa pressédo da rede que impedia a chegada da agua aos reservatorios;
e |Instalagcao de novas bombas de recalque e adequagao dos quadros de comando;
¢ Instalagéo de novas tampas nos reservatorios de agua;
= Substituicao antena coletiva;
« Canalizagao da agua do lengol freatico que causava infiltracéo na arﬁagem
e Reforma do revestimento das piscinas;
e Reposig¢ao de ladrilho hidraulico rampa garagem;
» Protecdes de borracha na garagem;
e Circuito Fechado de TV com novos equipamentos para gravagéo
° Renovar;éo do sistema de automatizacao dos portdes da gara’geni

novas cameras;

e Reposi¢ao de azulejos na copa do salao de festas;
e |Instalagao de ar condicionado na guarita;

e Ventiladores na sala de ginastica;

¢ Adequacéo do sistema de para-raios; :
e Cursos para reciclagem zelador e porteiros, inclusive na are
e Moveis para area da piscina e churrasqueira.

Informou que sempre procurou fazer uma gest&o participativa, € como o Condémin

6'ja esta com
mais de 8 anos, as manutencdes tendem a aumentar. :

4. Previsao orcamentaria 2014/ 2015

A administradora apresentou proposta de arrecadagdo da ordem de R$ 48.300,00; ou seja,
reajuste de 18% para fazer frente inclusive ao reajuste por dissidio dos funcionarios que ira
ocorrer em outurbro/2014.

Apos profunda discussao sobre o assunto, 0s presentes aprovaram por maioria o reajuste de
18%, ou seja a arrecadagdo ordinaria passara pra R$ 48.300,00 por més a partir de
setembro/2014.

O fundo de reserva acompanhara o reajuste, ja que é de 10% da arrecadacao ordinaria.

O fundo de 13° sera reajustado em outubro de 2014 com base no dissidio da categoria.

5. Reforma da churrasqueira — inclusive deliberar sobre rateio

O Sr.Paulo (apto.1 21) com a palavra informou que foram solicitadas cotagoes a 3 profissionais
de arquitetura para realizac@o de projeto da area da churrasqueira, que passaria a ser uma area

de convivéncia e espaco gourmet. ﬁ
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O Corpo Diretivo sugere a contratagéo do projeto do Arquiteto Juan, no valor de R$ 7.500,00.

A area a ser criada passaria a ter 2 banheiros e 100 m2 de util, como exposto incorporaria a area
da atual churrasqueira, com a criagéo do espaco gourmet e drea de convivéncia.

O custo da obra apresentado pelo arquiteto Juan foi de R$ 150.000,00.

Apos profunda discuss&o sobre o assunto por maioria os presentes aprovaram a reforma da
churrasqueira e em seguida foi realizada votacdo para arrecadacdo do custo da obra com o
projeto (R$ 157.000,00) em 12 vezes, e a arrecadagao do projeto. Por maioria foi aprovada a
contratagao do projeto no valor de R$ 7500,00 a ser rateado em 3 parcelas iguais, assim que o
mesmo for contratado,

A contratagdo sera feita apos a confirmacdo da viabilidade do mesmo ser aprovado junto a
Prefeitura — em fungéo do adicional de area construida.

Apos a execucao do projeto sera realizada nova assembleia para aprovacgao do valor da obra.

Para acompanhar a fase de projeto foi constituida a Comissao da Churra queira composta pelos
seguintes membros; : -

Sra.Helayne — apto.2 12

Sr.Salomé - apto.2 132

Sra.Luciana /Sr.Alexandre — apto.1 123 ey
Sra.Carla — apto.1 62 ' -
Sra.Ana — apto.1 81 e, &4
Sra.Suelen — apto.2 94 g '
Sr.Mauricio — apto.1 74

6. Taxa de uso da churrasqueira / Horario entrada prestadq ‘de servigo e outras
adequacoes do Regulamento Interno ’
Com a palavra o Sr.Marcio (Sindico Eleito) informou aos presentes que o Corpo Diretivo fez uma
analise em todo o regulamento vigente e propds as adequacbes a seguir para atender as
necessidades atuais do Condominio:

Art 109. - E PROIBIDO - A) Apresentar-se ou transitar pelas areas comuns, halls, corredores, terragcos e demais
dependéncias comuns, de pijama, robe de chambre, traje de banho sem cobertura ou qualquer outro traje atentatério 3 moral e
ue possa prejudicar o valor e a categoria do condominio e o bem estar e a dignidade de seus moradores; B) pisar ou brincar nas
partes que comp@em o jardim, bem como neles intervir, removendo plantas, flores ou mudando-lhes o arranjo; C) depositar
objetos em quaisquer areas de uso comum, isto é, entradas, passagens, elevadores, garagem, etc. Os objetos depositados serio
removidos pelo zelador e somente serdo devolvidos apés o infrator reparar os danos porventura ocasionados e o pagamento de
eventual multa, caso venha a ocorrer; D) madificar as disposicBes das paredes internas de divisio dos apartamentos, sem prévia
consulta ao Sindico, inclusive para instalacdo de ar condicicnado; E) ter ou usar instalagBes de materiais suscetiveis que, de
qualquer forma, possa vir a afetar a satide, seguranca e a tranquilidade dos demais conddminos ou inquilinos, ou que possam
acarretar aumento de seguro comum; F) utilizar com volumes audiveis nos apartamentos vizinhos, aparelhos de som, radio,
televisdo, furadeiras ou qualquer outro aparelhe musical, arrastar méveis ou provocar dqualquer barulho similar que provoque
ruido, de segunda 3 sexta-feira, das 00h até is Sh e das 22h is 24h, aos sabados das 00h até as Sh e das 18h as 24hs, e o dia
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tode aos domingos e feriados — Pardgrafo Unico: Os servicos a serem executados na drea interna da unidade, por prestadores de
servicos (exceto empregados domésticos) que utilizem equipamentos que emitem altos sinais sonoros {barulho) capazes de
ultrapassarem os limites da unidade auténoma, deverdo respeitar o horario destinado aos servigos de reforma e obras, que
compreende o periodo das 09h as 18h, de segunda a sabado, sendo proibido nos domingos e feriados. Os demais prestadores,
que ndo utilizem equipamentos que emitem altos sinais sonoros (barulho), deverdo respeitar o horario destinado aos Servigos
gerais de manutengio, que compreende o periodo das 09h as 21h30 de segunda a sabado, e das 9h00 as 18h00 aos domingos e
feriados; G) estender, bater ou secar tapetes, lengdis ou qualgquer outro tipo de roupa nas janelas, bem como instalar varais de
que tipo forem, nas partes externas das areas dos apartamentos; H) fazer em sua propriedade qualquer tipo de instalagio
elétrica, que importe em sobrecarga elétrica para o edificio, sem o conhecimento e prévia autorizacao do Sindico ou Subsindico:
1) fazer quaisquer modificacées no sistema de antena coletiva ou em aparelhos e instrumentos de uso coletivo, sem o
conhecimente prévio e autorizagie do Sindico; J) manter ou guardar substancias odoriferas e/ou perigosas como produtos
quimicos inflamaveis, explosivos, etc.; K) fazer uso de fogdo que ndo seja a gas encanado ou elétrico, quando disponivel na via
publica, sendo vedado terminantemente o emprego de outros tipos; L) atirar pelas janelas, nos pisos dos corredores, escadas,
elevadores, garagem e demais dependéncias do prédio, fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarro ou quaisquer outros
objetos; M) fazer reparos em seus apartamentos, promover festividades ou reunides, suscetiveis de prejudicar ou perturbar o
sossego dos demais moradores, dentro do horario de siléncio estipulado no item F; N) utilizar os funcionarios do condominio
para servigos particulares, durante o expediente de trabalho, seja em cardter normal ou horas extras; Q) instalar toldos ou
cortinas nas paredes do edificio. Colocar ou afixar cartazes, placas e/ou letreiros nas janelas e partes comuns do edificio.
Admitir-se-a placa padrio no jardim da portaria quando do interesse de venda ou locagdo, por parte de algum conddmino; P)
realizar mudancas, totais ou parciais sem a prévia comunicagdo ao zelador, marcando hora e data para a entrada e saida do
e.diffcio. Estas deverdo ser cfetuadas no horario das 08:00 as 17:00 horas e nunca aos domingos e feriados. Casos especiais
deverdo ter a anuéncia do Sindico ou seus prepostos; Q) deixar ou abandonar qualquer valvula ou torneira aberta por
negligéncia ou defeito de funcionamento, prejudicando o consumo de agua do condominio; R) a permanéncia de condéminos,
inquilinos e pessoas estranhas na guarita do edificio, em conversas ou grupos que possam desviar a atengio do funcionario em
servico na portaria; ) Fumar nas dependéncias fechadas do Condominio: sala de ginastica, sala de jogos, living e etc.; T) fumar
qualquer tipo de produto fumigeno, derivado ou no do tabaco, nas areas comuns do condominio (Lei Estadual n@ 13.541),

PARAGRAFO UNICO - O zelador fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir os artigos acima e seus
subitens, bem como todo o regulamento, devendo comunicar as infracBes ao Sindico ou Subsindico, para que os mesmos
adotem as medidas necessarias e a aplicacdo de multas.

Art 37¢, - 0O salao de festas funcionard em regime de cess3o de uso cuja taxa fica estipulada em 10% (dez por cento) do
valor do condominio ordindrio em vigor na data do evento,

§ 12 - Caso o uso do saldo de festas seja exclusivo entre conddminos, sem a presenca de canvidados externos, ndo havera a

incidéncia do pagamento da taxa de cessio de uso estipulada no caput; sendo que a prioridade € do condémino pagante até o
limite de 5 dias corridos que antecedem o dia do evento, sendo o prazo maximo para reserva

receberd também convidados externos.

30 dias no caso de evento que

§ 22 - O sindico avaliara o cardter e interesse condominial de reunides ou eventos, dispensa ; gao nestes
€asos pontuais.

Art 382, - O saldo de festas s6 poderé ser aluga'a_t;'g_-c.c_'nd:")mi'pb:“- :

PARAGRAFO UNICO € estritamente proibido a permanéncia de conu@dé&ns do saldo de festd na piscina. Caso o conddmino ou
seus convidados fagam uso do(s) espaco(s) kids/teen ou sa?g de jcg'os','eveh‘tUais.dl

responsabilidade do morador responsavel pela reserva, T PRy

estes espacos também serdo de
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Art. 902, - A churrasqueira funcionara em regime de cessio de uso, cuja taxa fica estipulada em 10% (dez por cento) do valor do
condominio em vigor na data do evento.

§ 19 - Caso o uso da churrasqueira seja exclusivo entre CONDOMINOS, sem a presenca de convidados externos, ndo havera a
incidéncia do pagamento da taxa de cess3o de uso estipulada no caput; sendo que a prioridade ¢ do condémino pagante até o
limite de 5 dias corridos que antecedem o dia do evento, sendo o prazo maximo para reserva — 30 dias no caso de evento que
recebera também convidados externas.

§ 22 - O Sindico avaliard o cardter e interesse condominial de reunies ou eventos, dispensando as taxas de utilizagio nestes
casos pontuais.

Art. 912 - A churrasqueira 56 podera ser alugada a condémino.

PARAGRAFQ UNICO: E estritamente proibida a permanéncia de convidados da churrasqueira na piscina. Caso o conddmino ou

seus convidados facam uso dols) espaco(s) kids/teen ou saldo de jogos, eventuais danos a estes espacos também serfo de
responsabilidade do morador responsavel pela reserva.

Art. 922, - No ato da reserva, o condémino pagard o aluguel e assinard uma declara¢do, na qual estara se responsabilizando
integralmente por quaisquer danos causados 3 drea.

Art. 932. - Da declara¢do de reserva deve constar a obrigagdo do interessado de indenizar o Condominio de todo e qualquer
dano causado nido s6 a churrasqueira, mas também nos demais acessorios, eletrodomésticos, eletroeletrénicos e utensilios que
a compoem.

Art. 1052. - Da Entrada e Circulaco de Prestadores de Servigos:

a) A entrada de prestadores de servicos deve ser feita sempre a pé, com a presenca do zelador ou do morador
responsavel.

b} O prestador deve se identificar na portaria para que seus dados sejam recolhidos.

) Os prestadores de servicos podem permanecer no Condominio dependendo do trabalho realizado conforme disposicio
do artigo 109, tendo meia hora de tolerancia para sua saida.

d) Todo dano causado por algum prestador de servicos sera cobrado do morador contratante,

e] A entrada de prestadores de servico fora do horario determinado, sé poderd ser autorizada pelo Sindico ou seu

substituto, desde que o mesmo nio tenha intencdo de realizar qualguer trabalho de Ibngy duracdo e/ou que provoque
barulhe, ruido ou perturbe os vizinhos.

Realizada votagado os presentes aprovaram as adequagdtes propostas pa
que o Regulamento revisado sera levado a registro com a presente ata,

r upanimidade, sendo

7. Assuntos Gerais

alimentacéo de gas do aquecedor e do fegao. Py
* Houve recomendagéo que sejam evitadas as. b\a_t_"id_a_s-'n

* Houve recomendagéo para que os condéminos fiqguem atentos &

-a'?'.._ ﬁ
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Nada mais havendo a ser tratado, o Sr.Presidente indagou aos presentes se mais alguém
gostaria de fazer uso da palavra, e ndo havende nenhuma manifestagdo encerrou os trabalhos e
solicitou que a presente ata fosse lavrada.
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