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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE CONSERVACAO E ASSISTENCIA TECNICA EM
ELEVADORES.

1. PARTES

Pelo presente instrumento particular, de um lado a ESTRELA MANUTENCAO DE ELEVADORES
LTDA., com sede na Rua Manoel Caetano, 27, Vila Gumercindo, CEP 04131-120, Sao Paulo / SP,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.848.826/0001-17, regularmente registrada ao Contru 5 (Orgido
Municipal que regulamenta a seguranca nos elevadores) como prestadora de servico de manutencao
e conservacao em elevadores, doravante denominada simplesmente ESTRELA, e de outro lado
“CONDOMINIO EDIFICIO EMILIA ROMAGNA” com endereco na Av. Francisco de Paula
Quintanilha Ribeiro, 342 - Vila Campestre - CEP. 04330-030 - Sao Paulo - SP, inscrita no CNP)J
sob n° , doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, tem entre si justo e acertado firmar o presente contrato, sendo este instrumento
do total conhecimento das partes, que aceitam e se obrigam, por si, prepostos e seus sucessores a
qualquer titulo.

2. REPRESENTANTES

2.1. Neste ato, o CONTRATADO ¢ representado pelo Sr. Francisco Peixoto (Administrador)
portador do CPF n° e RG n°

3. OBJETO DO CONTRATO

3.1. O presente contrato tem por objeto a prestacdao de servicos pela ESTRELA a CONTRATANTE no
ramo de Conservacao e Assisténcia Técnica nos Elevadores abaixo descritos:

Quantidade: 04 (Quatro)

Marca: Atlas Schindler

Modelo Excel VVVF

Placa PMSP.: 66293 - 66294 - 66295 - 66296

Endereco: Rua Francisco de Paula Quintanilha Ribeiro, 342 - Vila Campestre - CEP.

04330-030 - Sao Paulo - SP.

| 4. PRAZO DE DURAGCAO

4.1. O presente contrato tera a vigéncia indeterminada, renovando-se automaticamente por iguais e
sucessivos periodos, salvo se denunciado por qualquer uma das partes, notificando a outra parte
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (Trinta) dias.

5. REMUNERACAO DOS SERVICOS

5.1. Pela prestacdo de servicos efetuados pela ESTRELA a CONTRATANTE, conforme o objeto do
contrato, a CONTRATANTE efetuara a ESTRELA o pagamento de uma mensalidade no valor de R$
880,00 (Oitocentos e oitenta reais) ja acrescido de encargos tributarios vigente.
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5.2. Os servicos que a ESTRELA vier a prestar para a CONTRATANTE que nao estiverem inclusas
neste contrato, serao cobradas separadamente, mediante orcamento aprovado pela

estrela

CONTRATANTE, e serdao cobradas no mesmo vencimento da mensalidade estipulada neste
contrato.

5.3. O pagamento da mensalidade devera ser efetuado todo dia 15 de cada més, a contar da data
de assinatura deste contrato

5.4. A cobranca da prestacao de servicos sera efetuada mediante boleto bancario sem custo
adicional a CONTRATANTE.

5.5. No caso da CONTRATANTE nao receber a cobranca bancaria até a data de vencimento, a
mesma devera efetuar o pagamento via dep6sito bancario na conta corrente da ESTRELA abaixo
descrita:

Banco Santander (033)
Agéncia 0262
Conta Corrente 13002886-8

5.6. A mensalidade ndao paga no devido vencimento, estipulado neste contrato, acarretara em uma
multa moratéria de 2% sobre o valor devido, acrescidos de juros de 1% ao més, calculados pré-rata
dia. Apds 15 (Quinze) dias do vencimento, a critério da ESTRELA, este titulo sera protestado.

5.7. O acumulo de 02 (Duas) ou mais mensalidade nao paga no devido vencimento, estipulado
neste contrato, acarretara na suspensdao imediata dos servicos prestados pela ESTRELA e a seu
critério rescindir o contrato imediatamente sem a necessidade de notificacao por escrito.

5.8. A ESTRELA concedera 30 (Trinta) dias de caréncia em carater de cortesia.

‘ 6. REAJUSTE DA REMUNERACAO DOS VALORES

6.1. O valor da mensalidade sera reajustado anualmente, aplicando-se o IGP-M (FGV) acumulado
referido do periodo.

6.2. Em caso de extincao do IGP-M (FGV), o mesmo devera ser substituido por um dos indices a
seqguir a critério da ESTRELA: IGP-DI (FGV), IPC (FIPE) ou INPC (IBGE).

7. OBRIGACOES DA ESTRELA

7.1. Garantir o perfeito funcionamento do(s) elevador (es), durante todo o prazo de duracao deste
contrato, compreendendo mensalmente e/ou anualmente os seguintes servicos:

7.1.1. Regulagem e ajustes do(s) quadro(s) de comando, seletor(es), indutor(es), limite(s), freio(s),
mecanismo(s) de porta, indicador(es) de posicao, relé(s) de seguranca, chave(s) de comando e
outra(s) parte(s) de acessorio(s), proporcionando um funcionamento eficiente, econdmico e seguro
do(s) elevador(es).
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7.1.2. Limpeza e lubrificacdo do(s) equipamento(s) de acordo com a necessidade da(s) maquina(s),
motor(es) e demais equipamentos, parte(s) do(s) carro(s), contrapeso(s), mecanismo(s) de seguranca
da(s) porta(s), etc.

estrela

7.1.3. Vistoriar periodicamente os dispositivos do(s) elevador(es), bem como efetuar testes e
inspecdes anuais de seguranca, em conformidade com o que estabelecem as normas MB
30,130,132 e 188 da A. B. N. T. e decreto n° 3205 de 23 de agosto de 1956 da P. M. S. P..

7.1.4. Vistoriar anualmente o(s) elevador(es), a critério da ESTRELA, para apresentacao do RIA
(Relatério de inspecao anual), conforme Lei Municipal n° 12.751 de 4 de novembro de 1998.

7.1.5. Substituir ou reparar, quando necessario para o perfeito funcionamento e seguranca do(s)
elevador(es), toda e quaisquer peca(s) do(s) elevador(es), tanto mecanica e/ou elétrica.

7.1.5.1. A substituicio e/ou reparacao sera executada sempre com a prévia autorizacdo da
CONTRATANTE, ou seja, através de um orcamento.

7.1.5.2. Nas substituicbes ocorridas no item 7.1.5.1., todas as pecas substituidas serdao de
propriedade da ESTRELA.

7.1.5.3. Caso a CONTRATANTE nao vier a autorizar a substituicio e/ou reparacdao conforme os
itens 7.1.5.1., a responsabilidade do perfeito funcionamento do(s) elevador(es) para proporcionar
eficiéncia, economia e seguranca passa a ser totalmente da CONTRATANTE.

7.2. Proporcionar uma Assisténcia Técnica para atendimento técnico durante 24 (Vinte e quatro)
horas por dia.

7.2.1. A quantidade de atendimento técnico para assisténcia técnica é ilimitada.

7.2.2. No(s) caso(s) da normalizacdao do(s) elevador(es) comprovadamente, depender de peca(s) e/ou
material(ais) ndao disponiveis em nosso estoque, a normalizacao ocorrera assim que NnOSSOS
fornecedores nos disponibilizar a(s) peca(s) e/ou material(ais), sendo que a CONTRATANTE sera
notificada sobre o prazo para a normalizacao do(s) elevador(es).

7.2.3. No(s) caso(s) da normalizacao do(s) elevador(es) comprovadamente, depender de mao de obra
em maior quantidade que o normal, a normalizacdo ocorrera no préximo dia util subseqiiente,
durante o horario comercial.

7.2.4. No(s) caso(s) da normalizacdo do(s) elevador(es) depender de forca maior (Falta de energia,
acidentes, etc.), a normalizacao ocorrera assim que a mesma for regularizada.

7.3. Executar mensalmente a Manutencao Preventiva.
7.3.1. A Manutencao Preventiva sera executada de segunda a sexta das 08h00min as 17h00min
(Exceto feriados) e aos sabados das 08h00min as 12h00min (Exceto feriados), em data e horarios

acordados previamente com a CONTRATANTE.

7.4. Utilizar equipe propria, devidamente treinada e qualificada para manter o perfeito
funcionamento e a seguranca do(s) elevador(es).
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7.5. Forneceremos e instalaremos placas de identificacao da ESTRELA, contendo informacdes da
capacidade da cabina e aviso de proibido fumar, sem 6nus para a CONTRATANTE.
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7.5.1. Caso a(s) placa(s) sejam danificadas pelos usuarios do(s) elevador(es) e/ou pelos funcionarios
da CONTRATANTE, a mesma sera substituida pela ESTRELA e paga pela CONTRATANTE.

‘ 8. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

8.1. Zelar pelo bom uso do(s) elevador(es) a fim de prevenir danos causados por negligéncia, uso
e/ou manuseio inadequado.

8.2. Praticar e respeitar a legislacdo vigente e pertinente a fim de proporcionar eficiéncia, economia
e seguranca.

8.3. Proporcionar todas as facilidades para a boa execucao dos servicos compreendendo:

8.3.1. Livre acesso dos funcionarios da ESTRELA as instalacdes do(s) elevador(es), mediante prévia
comunicacao.

8.3.2. Exigir a identificacdo dos funcionarios da ESTRELA, que deverdo se apresentar devidamente
uniformizados e identificados, comunicando imediatamente qualquer desobediéncia a estes
preceitos para os devidos fins e efeitos de direito.

8.3.3. Manter a casa de maquinas, poco e demais dependéncias do(s) elevador(es) livres e
desimpedidas, ndo depositando nestes locais materiais estranhos que desvirtuem os devidos fins e
constituam ofensa a seguranca e a legislacao vigente e pertinente.

8.3.4. Nao permitir a infiltracdo de agua e/ou demais derivados liquidos na casa de maquinas, poco
e demais dependéncias do(s) elevador(es) por conta da limpeza e manutencao predial e/ou demais
fatores em geral.

8.4. Nao permitir em hipotese alguma, o acesso de terceiros, estranhos e/ou nao habilitados a casa
de maquinas e/ou nas instalacbes dos elevadores sem o prévio consentimento e/ou
acompanhamento da ESTRELA.

8.5. Nao permitir em hipotese alguma, a interferéncia, intervencao e/ou manuseio de terceiros,
estranhos e/ou ndo habilitados no(s) equipamento(s), na casa de maquinas e/ou nas instalacoes
do(s) elevador(es) sem o prévio consentimento e/ou acompanhamento da ESTRELA.

8.6. Comunicar imediatamente a ESTRELA, através da nossa central de atendimento 24 horas por
dia, qualquer irregularidade, defeito e/ou ruidos anormais que se verifique no(s) elevador(es).

8.6.1. Caso ocorrer uma das situacdoes escritas no item 8.6., a CONTRATANTE deve interromper
imediatamente o(s) elevador(es), e somente libera-lo apos o aval técnico da ESTRELA.

8.7. Notificar a ESTRELA, por escrito, quando ocorrer a mudanca de sindico, zelador e/ou
responsavel, fornecendo o nome completo e telefone para contato.
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| 9. RESCISAO

9.1. A parte que manifestar interesse na rescisao deste contrato devera notificar a outra parte por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (Trinta) dias.

9.2. A ESTRELA podera rescindir este contrato caso a CONTRATANTE:

9.3.1. Acumule 02 (Duas) ou mais mensalidades nao pagas do vencimento estipulado neste
contrato, sem a necessidade de notificar a CONTRATANTE por escrito conforme item 5.6.

9.3.2. Permitir o acesso de terceiros, estranhos e/ou nao habilitados a casa de maquinas e/ou nas
instalacoes dos elevadores sem o prévio consentimento e/ou acompanhamento da ESTRELA,
conforme item 8.4.

9.3.3. Permitir a interferéncia, intervencao e/ou manuseio de terceiros, estranhos e/ou nao
habilitados no(s) equipamento(s), na casa de maquinas e/ou nas instalacoes do(s) elevador(es) sem
0 prévio consentimento e/ou acompanhamento da ESTRELA, conforme item 8.5.

9.3.4. Nao se constitui hipétese de rescisdo o acesso as instalacoes do(s) elevador(es) por agentes
fiscalizadores competentes.

9.4. Efetivada a rescisao deste contrato, ndo cessa qualquer responsabilidade da CONTRATANTE
para com a ESTRELA em relacao a débitos remanescentes, aos quais deverao ser liquidados contra
apresentacao do(s) mesmo(s) no ato da rescisao.

9.5. Efetivada a rescisao deste contrato, a ESTRELA reserva-se no direito de retirar da casa de
maquinas, poco e demais dependéncias do(s) elevador(es), quaisquer materiais ou objetos de
propriedade da ESTRELA utilizados para executar os servicos de manutencao preventiva e/ou
corretiva, bem como placa de identificacao no(s) interior(es) da(s) cabina(s).

9.6. Este contrato sera rescindido caso ocorra faléncia, concordata e/ou insolvéncia por qualquer
uma das partes.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. A cada servico ou revisao executado pela ESTRELA, seja ele preventivo ou corretivo, serdao
emitidas fichas de servico, a qual devera ser comprovada, inspecionada e assinada pela
CONTRATANTE.

10.1.1 A CONTRATANTE, tem a responsabilidade de indicar e/ou nomear responsaveis para a
assinatura da(s) fichas de servico(s), o qual deve estar presente no local durante a execucdao dos
servicos.
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10.1.2. As fichas de servico emitidas pela ESTRELA, e assinadas pela CONTRATANTE serdao sempre
consideradas comprovantes habeis a emissdao de notas fiscais e cobranca relativa aos servicos
executados.
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10.2. Fica expressamente esclarecido que nao cabera a ESTRELA a responsabilidade por:

10.2.1. Qualquer acidente que eventualmente vier a ocorrer com pessoas e/ou bens, exceto aqueles
que tenham origem em acao ou omissdao de seus funcionarios, seja culposa ou dolosa, e que
venham a ser objeto de eficaz comprovacao.

10.2.2 Danos materiais e/ou pessoais ocorridos por servicos que nao estejam previstos no presente
contrato, bem como por servicos executados a sua revelia e fora das especificacbes por terceiros,
estranhos e/ou nao qualificados.

10.2.3. Perda, atraso, dano pessoal, dano patrimonial, que resulte pelo uso indevido do(s)
elevador(es), bem como da manipulacdo do mesmo por terceiros, estranhos e nao habilitados, de
atos de autoridades civis ou militares, greves, incéndios, explosdes, inundacdes, roubos, revoltas,
guerras, caso fortuito ou de forca maior, ou de qualquer outro motivo fora de seu controle razoavel
e/ou de qualquer outra hipétese, por danos emergentes.

10.3. O presente contrato esta coberto por uma apolice de seguro de responsabilidade civil, para
eventuais indenizacées por danos materiais e/ou pessoais decorrentes dos servicos prestados pela
ESTRELA, conforme previsto no item 10.2.1.

10.4. A tolerancia da ESTRELA nao implicara em presuncao de renuncia, novacdo ou perdao, nao
alterando as condicdes e termos deste contrato, 0os quais permanecerao validos integralmente.

10.5. A CONTRATANTE ndo possui nenhum vinculo trabalhista e previdenciario com os
empregados e/ou subcontratos da ESTRELA, a qual respondera, exclusivamente, por eventuais
acoes trabalhistas por eles propostas.

10.5.1 A ESTRELA respondera integralmente por todos os Onus decorrentes da legislacao
trabalhista e previdenciaria bem como por reclamacao trabalhista ajuizada e por autos de infracao
lavrados, isentando e defendendo a CONTRATANTE, se esta vier a ser acionada administrativa ou
judicialmente, e reembolsando a mesma de quaisquer valores por ela eventualmente dispensados.

11. CORTESIA

11.1. Sera executada uma revisao geral no(s) elevador(es), compreendendo a regulagem e ajustes
do(s) quadro(s) de comando, seletor(es), indutor(es), limite(s), freio(s), mecanismo(s) de porta,
indicador(es) de posicdo, relé(s) de seguranca, chave(s) de comando e outra(s) parte(s) de
acessorio(s), proporcionando um funcionamento eficiente, econdmico e seguro do(s) elevador(es),
bem como a limpeza e lubrificacdo do(s) equipamento(s) de acordo com a necessidade da(s)
maquina(s), motor(es) e demais equipamentos, parte(s) do(s) carro(s), contrapeso(s), mecanismo(s)
de seguranca da(s) porta(s), etc.

11.2. Forneceremos uma placa de aviso para cada elevador, a ser instalado no andar térreo,
informando aos usuarios se o(s) elevador(es) encontram-se em “reparo” e/ou “desligado
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| 12. FORO

12.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo - Capital, para dirimir todas e quaisquer
Duvidas oriundas do presente contrato, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem, as partes, justos e contratados assinam o presente contrato em 02 (Duas)
vias de igual teor para um s6 efeito na presenca de duas testemunhas, obrigando por si, prepostos
e/ou sucessores a cumprir todas as condicoes e termos deste contrato e documentos ou
instrumentos que o integram.

Sao Paulo, de de 2015.

ESTRELA MANUTENCAO EM ELEVADORES LTDA.
Depto. Comercial

CONDOMINIO EDIFICIO EMILIA ROMAGNA
CNPJ:

Administrador: Sr. Francisco Peixoto

CPF:

Testemunhas:

NOME: NOME:
RG:



